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Ei ole kahta samanlaista yritysta tai ostajaa, eika myoskaan kahta
samanlaista omistajanvaihdosta. Yrityksen arvo riippuu yrityksesta
itsestaan, yritysta ymparoivasta maailmasta, ostajasta seka

lukuisista muista tekijoista, jotka liittyvat edellamainittuihin.



Mitii huomioidaan yrityksen arvoa mdidiritettiessd?

Muutamia yleisimpia tekijoita:
* Ansaintakapasiteetti -tulevat kassavirrat

* Yrityksen varat

+ Kayttbpaaoma - rahoituksen tarve
* Rakenteellinen paaoma
+ Tyontekijoiden osaaminen ja patevyys
* Miten hyvin osaaminen on jasennelty toiminnassa?
* Riippuu nykyisesta omistajasta
* Toimiala

* Markkinat ja kilpailijat
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* Henkildstdn osaaminen + Jarjestelmat * Suhteet asiakkaisiin
* Tietamys * Johtaminen * Suhteet muihin

* Prosessit sidosryhmiin

« Kulttuuri

* Arvot

* llmapiiri

+ Patentit
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Yrityksen arvonmadidiritys
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SUBSTANSSI- KAYPA ARVO
ARVO TUOTTOARVO




Menetelmdit

Substanssiarvo

* Helppo arvostusmenetelméa

Substanssiarvo

Yrityksen velattoman varallisuuden arvo, siis varat-velat

» Varojen ja velkojen arvostus perustuu viimeisen tilikauden taseeseen 2
» Varat: koneet, inventaario, pankki, saamiset ja maa-alueet €
» Velat: vieras padoma

Varallisuuden arvo Velat

Usein yrityksen minimihinta



Menetelmdit

Tuottoarvo

» Perustuu yrityksen tuotettavuuteen Iahivuosien aikana uuden omistajan omistuksessa

» Verohallinto laskee tuottoarvon ainoastaan aikaisempiin vuosiin perustuen, koska se riittaa
verotuksen ndkokulmasta

+ Kaytetdan oikaistuja tuloslaskelmia kolmelta edelliseltd tilikaudelta
+ Esimerkkeja oikaisuista: epatyypilliset tapahtumat, tilinpaatossiirrot

+ Useimmiten Iahtokohta on tuloslaskelman oikaistu kayttokate arvoa maaritettdessa - silloin
muun muassa poistot jaa huomioimatta laskelmassa

» Oikaisut voivat parantaa tai huonontaa virallista tulosta - asiantuntijan apu voi olla tarpeen
« Kaava: A=T/i
A = tuottoarvo

T = vuosituottojen keskiarvo
i = paaomituskorkokanta (matala riski < 15 % > korkea riski)

2018 2019 2020
|
Keskiarvo
Ennalta maaritelty
korkokanta
Tuottoarvo



Verohallinnon pidomituskorkokantoja

Maaritetyt korkokannat

* 5 % asumis- tai muussa vastaavassa kaytdssa olevien kiinteistojen ja
osakehuoneistojen osalta

» 8 % sijoituskaytdssa olevien kiinteistdjen tai osakehuoneistojen osalta
(esimerkiksi vuokraus ja luovutusvoitot)

» 8 % likvidien arvopapereiden osalta
* 15 % osakeyhtidon osakkeen ja henkildyhtion yhtidosuuden osalta

* 5 % muun passiivisluonteisen varallisuuden osalta



Esimerkki substanssiarvo

Varat - velat

!

127 000 - 65 000 = 62 000 €

Esimerkki: Stinan leipomo Oy 31-12-2019
Koneet 90 000
Inventaario 25000
Myyntisaamiset 12 000

Osakepdadaoma 2 500
Kertyneet voittovarat 45 550
Tilikauden tulos 13 950
Pitkaaikainen vieras padaoma 50 000
Lyhytaikainen vieras padaoma 15 000




Esimerkki tuottoarvo

Stinas bageri Ab - Stinan leipomo Oy

Tuloslaskelma/Resultatrakning 2017 2018 2019
Liikevaihto/Omsattning 450 000 585 000 526 500
Materiaalit ja palvelut/Material och tjanster 150 000 165 000 181500
Henkilostokulut/Personalkostnader 160 000 208 000 228 800
Poistot/Avskrivningar 25000 27 500 30 250
Liiketoiminnan muut kulut/Ovriga rérelsekostnader 60 000 90 000 72 000
Tulos/Resultat 55 000 94 500 13 950
Keskimadrin/Medeltal 54 483

Korko/Ranta 15%

A= 363 222




Menetelmiit

Kaypa arvo

Maaritetdan substanssiarvon ja tuottoarvon avulla

Jos tuottoarvo > substanssiarvo - kdypa arvo on substanssiarvon ja

tuottoarvon keskiarvo

Jos substanssiarvo = tai > tuottoarvo - kaypa arvo = substanssiarvo

Osakkeiden kaypa arvo saadaan jakamalla yrityksen kaypa arvo yrityksen

osakkeiden lukumaaralla

Esimerkki: Stinan leipomo Oy

Tuottoarvo 363 222
Substanssiarvo 62 000,
Yhteensa 425222
Kaypa arvo (tuottoarvo + substanssiarvo) / 2 212611
100 osaketta

Kaypé arvo/osake 2 126,11




* Yrityksen arvo maaritetaan ylla mainitulla tavalla jos yritys sailyy kuoleman jalkeen kokonaisuutena ja toiminta jatkuu
* Perintona saadun yrityksen toiminta voi muuttua oleellisesti kuoleman jalkeen- toiminta voidaan lopettaa tai se voi
rajoittua huomattavasti
« Jos yrityksen toiminta lopetetaan omistajan kuoleman vuoksi, arvoa maaritettaessa tulee kayttaa varojen arvoa, ns.
substanssiarvoa
* Osuuden kdyvan arvon maarittdminen avoimissa yhtidissa ja komandiittiyhtidissa perustuu oikeusiin, jotka osuuden
vastaanottajalla on yhtion varoihin yhtiosopimuksen ja siirtoasiakirjojen mukaan
+ Komandiittiyhtion aaneton yhtiomies paaomasijoituksen mukaan, jonka aaneton yhtiomies on sijoittanut yhtioon
+ Vastuulliset yhtiomiehet suhteellisten osuuksien mukaan yrityksen jaljella olevista nettovaroista
Omistajanvaihdos kannattaa aloittaa ajoissal

Lisatietoa Verohallinnon ohjeesta: Varojen arvostaminen perinto- ja lahjaverotuksessa:

Mer info i Skatteférvaltningens anvisning om Vardering av tillgangar i arvs- och gavobeskattningen:
https://www.vero.fi/sv/Detaljerade_skatteanvisningar/anvisningar/47834/v%C3%A4rdering-av-tillg%C3%A5ngar-i-arvs--och-
g%C3%A5vobeskattningen3/#5-f%C3%B6retagsf%C3%B6rm%C3%B6genhet



Esimerkki 2: Liiketulokseen perustuva arvonmdidiritys
Stinas bageri Ab - Stinan leipomo Oy
Tuloslaskelma/Resultatrakning 2019 2020 2021 2022 2023
Liikevaihto/Omsattning 526 500 605 475 666 023 732625 805 887
Materiaalit ja palvelut/Material och tjdnster 181 500 208 725 229598 252 557 277 813
Henkilstokulut/Personalkostnader 228 800 263 120 289432 318375 350213
Poistot/Avskrivningar 30 250 31763 32398 33694 35041
Liiketoiminnan muut kulut/Ovriga rérelsekostnader 72000 82 800 91 080 100 188 110 207
Tulos/Resultat 13950 19 068 23515 27 811 32613
Liiketoiminnan tulos 5 vuotta/Rorelseresultat under 5 ar 116 957
(EBIT*5)




Miten lopullinen myyntihinta mdédiriteticin?

Lopullinen myyntihinta riippuu siita, miten luovutus tapahtuu
« yrityksen osakkeet tai osuudet, kokonaan tai osittain
 yritystoiminta ja varastot mukaan lukien koneet ja laitteet, kokonaan tai osittain
» vaihto-omaisuus, kokonaan tai osittain
« kayttbomaisuus, kokonaan tai osittain
« aineettomat oikeudet, kokonaan tai osittain
* sopimukset
tai edelld mainittujen yhdistelmista

Yleensa yrityskauppa sisaltaa yrityksen yritystoiminnan ja siihen liittyvat varat.

Hinta on aina lopulta ostajan ja myyjan valinen sopimus!



"Yrityksesta tekee arvokkaan se tulevaisuus, joka yrityksella kyetaan saavuttamaan”




